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LBImmoWert ist das Kompetenzzentrum für 
Immobilienbewertung und Immobilienresearch

Frankfurt am Main

Nürnberg

München

Berlin

Düsseldorf

Paris

Stuttgart

Hamburg

_Gründung 2002

_Heute 8 Standorte

_3.000 Gutachten p.a. im In- und    
Ausland

_Ca. 50 MRD EUR bewertetes
Marktwertvolumen in den
unterschiedlichsten 
Immobilienarten

_Rund 60 zertifizierte, unabhängige
Gutachter sowie Spezialisten
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Ihre Entscheidung verdient die beste Basis.
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Trends | Megatrends | Einzelfaktoren

Digitalisierung

Urbanisierung

Demographie

Mobilität

Politische und wirtschaftliche Stabilität

Verhalten der Märkte

Nachhaltigkeit
Niedrigzinsumfeld

Wohnen

Büro

Einzelhandel

Logistik

Neudenken von
Prozessen

Individualisierung 
von Produkten

Plattformgedanke
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 Digitaler Wandel beschleunigt technologischen Fortschritt

 In welchen Bereichen des Bewertungsprozesses ist eine 
Digitalisierung sinnvoll

 Wie kann der Bewertungsprozess optimiert werden?

 Dabei sind im Rahmen der Immobilienbewertung gesetzliche 
Vorgaben zu beachten

 Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

 Beleihungswertermittlungsverordnung (BelWertV)

Sich den Herausforderungen einer digitalen 
Zukunft stellen
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 Zu erfüllen sind die Anforderungen der Kunden nach

 einer präzisen und schnellen Aussage zum Marktwert 
einer Immobilie 

 unter Einhaltung eines hohen Qualitätsanspruchs.

 Dies kann erreicht werden durch:

 Optimierung interner Prozesse

 Neue Produkte wie Wertindikation24

 Anwendung von innovativen, digitalen Tools

Bewertungsunternehmen sind Dienstleister für 
Banken, Investoren oder Privatpersonen
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Digitalisierung heißt vernetzen

Kernsystem - ARM
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Optimierung interner Prozesse – S-Connect

S-Connect

 Angeschlossene Sparkassen 

geben ihre Aufträge aus 

OSPLus per Drag and Drop 

an die LBImmoWert.

_ Auf der LBImmoWert

eigenen Plattform Auftrags-

und Researchmanager

(ARM) werden die Aufträge 

und die Unterlagen gesichtet 

und an Gutachter zu 

Bearbeitung weitergeleitet.

_ Das Gutachten wird nach 

Fertigstellung als PDF auf S-

Connect zur Verfügung 

gestellt.
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Optimierung interner Prozesse –
Besichtigungs-App

Besichtigungs-App

_ Einen weiteren Effizienzschritt

ermöglichte die Digitalisierung bei 

der Besichtigung.

_ Durch die intern entwickelten 

Besichtigungs-App erhält der 

Gutachter bereits vor der 

Besichtigung alle notwendigen 

Informationen zu:

• Ansprechpartner

• Adressen 

• Unterlagen 

 Basierend auf einem 

Vorgehensmodells werden definierte 

Besichtigungsmerkmale erfasst 

und fotografiert. Per 

Spracheingabe können 

Anmerkungen hinzugefügt werden.
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Optimierung interner Prozesse –
automatisierte Makrolage

Makrolage

_ Bundesweite Verfügbarkeit 
von Makrolagen

_ Makrolagen enthalten neben 
einer Beschreibung die  
wesentlichen sozio-
ökonomischen Faktoren wie:

• Einwohnerzahl

• Bevölkerungs-
entwicklung

• Wohnfläche

• Bautätigkeit

• Kaufkraft / Zentralität
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Optimierung interner Prozesse –
automatisierte Mikrolage

Mikrolage

_ Automatisiert erstellte Mikrolage 
enthalten Angaben zu:

• Benachbarte Stadtteile

• Bebauungsstruktur

• Bevölkerungsdichte

• verkehrstechnischen 
Erschließung, Individualverkehr 
und ÖPNV

• Infrastruktur im Umfeld, wie 
Nachversorgungsmöglichkeiten, 
Kitas, Schulen, Ärzte etc.
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Etablierte LBIW Produkte

Komplexität mittel / hoch Komplexität hoch

Wertindikation

_ 3 Tage (nach bzw. ohne 
Besichtigung)

_ Objektunterlagen geprüft durch 
Gutachter

_ Komplexe Immobilienarten und 
Spezialimmobilien

Gutachten

_ 2-3 Wochen

_ Objektunterlagen geprüft durch 
Gutachter

_ Komplexe Immobilienarten und 
Spezialimmobilien

_ Dreißigseitiges Dokument um alle 
regulatorischen Anforderungen zu 
entsprechen

hoher zeitlicher Aufwand
mittlerer zeitlicher 

Aufwand
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Orientierung am Kundenbedarf -
Schaffung eines neuen Produktes WI24

Komplexität mittel

Geringer zeitlicher 
Aufwand

WI24 – Wertindikation24

_ 24 h Bearbeitungszeitraum

_ Büro- und Geschäftsimmobilien, Wohnimmobilien

_ Und Logistik

_ deutschlandweit

_ validierter indikativer Marktwert, optional auch 
Beleihungswert
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Vorteile bei einer WI24

WI24 - Vorteile

_ Enorme Zeitersparnis

_ Einfacher Beauftragungsprozess

_ Vergleichsweise günstiger Preis

_ Validierung der Indikation durch einen fachkundigen Gutachter 
mit regionalen Marktkenntnisse

_ Regelkonform nach ImmoWertV und BelWertV

deutliche Zeitersparnis

Kostenersparnis zum Gutachten
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WI24 – Einfacher Beauftragungsprozess

Eingabemaske WI24

_ Intuitive, leichtgewichtige 
Oberfläche

_ Erläuterung der 
Eingabefelder
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WI24 – Report

WI24 Report - Umfang

_ Georeferenzierte 
Kartendarstellung

_ Benchmarks der 
Markwert-Indikation

_ Makrolage mit 
sozioökonomischen 
Eckdaten

_ Einschätzung 
Vermietbarkeit

_ Ertrags- und 
Bodenwertindikation
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 Möglichkeit zur schnellen und zielgeführten Bearbeitung durch den 
Gutachter

 Hohe Standardisierung

 teil-automatisierte, berechnete Wertindikation

 Systemgestützte Auswertung vorhandener 
Bewertungsdaten

 Unterstützung durch umfangreiches Monitoring-System sowie 
ausgefeilte, digitale Tools

 LBIW Datenbank bestehend aus etwa 70.000 erstellten 
Gutachten mit jeweils rund 60 auswertbaren Merkmalen

Wie werden wir unserem hohen 
Qualitätsanspruch in nur 24 h gerecht
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Digitale Tools – Datenbank Marktdaten

Marktdatenbank

_ Statistische und 
sozioökonomische Daten

_ Kaufkraft und 
Zentralitätskennziffern

_ Übersicht zu 
gewerblichen und 
wohnwirtschaftlichen 
Miet- und Kaufpreisen

_ Übersichtliche 
Darstellung der 
Zeitreihen anhand von 
Grafiken
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Digitale Tools – Location Intelligence

Location Intelligence

_ Objektive 
Lageeinschätzung von 
prognostizierten Mieten 
und Preisen. 

_ Basis ist ein Machine
Learning Modell, welches 
anhand von 
Bewertungsdaten und 
mehr als 800 Geodaten
die Prognoseergebnisse 
liefert.
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Digitale Tools – Datenbank Gutachten

Datenbank Gutachten

_ LBIW Datenbank 
bestehend aus  etwa 
70.000 erstellten 
Gutachten. 

_ Je Gutachten werden 60 
auswertbare Merkmale 
erfasst.

_ Das Informationstool 
WikiValue liefert eine 
erste Schnellinfo zur 
Einordnung des Objektes 
am Markt nach Eingabe 
von wenigen Parametern.
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Digitale Tools – LBIW Researchdaten

LBIW Research

_ Aktuelle Marktdaten 
mit Trendaussagen

_ Factsheets zu einer 
Bandbreite von 
Assetklassen u.a. 
Logistik, Hotel, 
Fachmarktzentren 

_ LBIW Scoring-Modell
für einen schnellen 
Überblick zu den Top 7 
Immobilienmärkten.



Seite 22 | Digitalisierungspotential in der Immobilienbewertung • April 2021

BIM | Informationspool der Immobilie
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Digitalisierung | Risiken

Fehlende Transparenz

Mehrfache Datenhaltung

Fehlende Informationen

Schlechte Datenqualität

Unnötiger Aufwand

Unpraktische Abläufe

Verschwendung von Ressourcen
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Digitalisierung | Chancen

Keine Informations- und Datenbrüche mehr

„Digitaler Zwilling“

Klares Organisationsdesign

Qualitätsgesicherter Informationspool

Stakeholder-optimiert

Effizienzgewinne

Neue Geschäftsmodelle
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LB Immobilienbewertungs-
gesellschaft mbH

Brienner Straße 18
80333 München

Telefon: +49 89 12 22 17-0
Telefax: +49 89 12 22 17-199
E-Mail: kontakt@lb-immowert.de
www.lb-immowert.de

Geschäftsführung
Christian Seidel, Monika Preithner

Leiter Vertrieb
Jochen Nagel

Registergericht
Amtsgericht München,
HRB 189550

Umsatzsteuer-ID
gemäß § 27a Umsatzsteuergesetz
DE 221802848

Am Anfang ist alles möglich. 

Am Ende treffen Sie eine gute Entscheidung.

Prinzregentenstraße 78
81675 München


