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AustralienEuropa

Quelle: Real I.S. Stand 31.08.2022
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Nutzung digitaler Anwendungen

EXCEL ist in der Immobilienbranche noch immer das vorherrschende Tool
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▪ Welche Software-System(e) nutzen Sie für das Asset- und Portfoliomanagement?

0,0% 25,0% 50,0% 75,0%

     ARGUS

     bison.box

     DATEV

     Excel

     Immopac

     Yardi

Andere …

Quelle:
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ESG-Anforderungen 

Herausforderungen für Asset Manager  
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ESG-Risiken und -Daten 

definieren, sammeln, messen 

und berichten

Offenlegungsverordung

Performance messen und 

verbessern 

Taxonomieverordnung

Offenlegung von 

Nachhaltigkeitsdaten auf 

Unternehmens- und Produkt-

/Fondsebene

Definition von Kriterien, um als 

ökologisch nachhaltig zu gelten

Dekarbonisierung 

des Portfolios 

EU GREEN DEAL

Klimaneutralität bis 2050 

(2045 in Deutschland)

HERAUSFORDERUNGEN
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ESG-Anforderungen 

Handlungsfelder in der Immobilienbestandshaltung 

Betrieb & Performance Informationen & Daten  Benchmarking & Reporting

▪ Erfassung der 
Verbräuche

▪ Auswertung der Daten

▪ Detaillierte ESG 
Informationen 
(Performance, Risiken, 
Gebäudequalität) im 
frühen 
Transaktionsprozess

▪ Datenqualität und 
Datenmanagement

▪ Reduktion der 
Verbräuche (Energie, 
Wasser, Abfall)

▪ Dekarbonisierung 

▪ Steigerung der 
Portfolioperformance

▪ Monitoring und aktives 
Management

▪ Vergleiche und 
Benchmarks (z.B. Top 
15% der Klasse)

▪ Bewertungen und 
Scoringsysteme

▪ Berichterstattung (z.B. 
SFDR, 
Scoringsysteme…)
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ESG-Anforderungen 

Real I.S. Maßnahmen in der Bestandhaltung
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0
02 0301

Photovoltaik
KI-basierte 

Anlagensteuerung
ESG-Datenplattform

Umrüstung 

Gasanlagen

02 0301 01 01

E-Mobilität Grüner Strom Grüne Verträge Smart Meter
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Energieeffizienzsteigerung durch Künstliche Intelligenz

Optimierung der Anlagesteuerung
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Fast 80 % der Emissionen im 

Betrieb sind auf klimatechnische 

Anlagen zurückzuführen.

Klimatisierung 
Lüftung

43%

Heizen
35%

Geräte, IT, 
Sonstiges

12%

Beleuchtung
10%

Quelle: Österreichische Gesellschaft für Umwelt und Technik: Energieflüsse in Bürogebäuden 
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Anlagesteuerung mittels KI optimieren

Cloud-Lösung zur Optimierung von Energieverbräuchen

Unterstützung bei:

- Reduzierung von Emissionen* und Energieverbrauch

- Automatisierter Betrieb der Klimatechnik

- Datenverfügbarkeit in Echtzeit

Digitalisierung und ESG 

Energieeffizienzsteigerung durch KI

KI-basierte Anlagesteuerung

*Treibhausgas-Emissionen 
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Voranalyse Monitoring Digital Twin
Prädiktive 

Regelung
Regelbetrieb

Reduktion der THG-Emissionen 

Verbesserung der Energieeffizienz im Betrieb

Reduktion von Energiekosten

Optimierte Soll-Werte 

Wetter / Wettervorhersage

Nutzeranwesenheit / Nutzungsprognose 

Anlagecharakteristik / Himmelsausrichtungen

Energie- und Leistungspreisprognose

Rückmeldung von 

Messwerten

14.10.2022 Digitalisierung und ESG 

Energieeffizienzsteigerung durch KI

Prinzip der KI-gestützte Regelung von Heizungs-, Lüftungs- und Klimaanlagen
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Praxisbeispiel

KI-basierte Anlagesteuerung
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Potenziale von selbstlernenden Cloud-Lösungen:

- Integration der ESG-Strategie im Betrieb

- Vorteile bei Zertifizierung von Gebäuden (z.B. DGNB)

- Nutzerzufriedenheit steigern durch besseres Raumklima

Voraussetzungen für den Einsatz:

✓ Gebäudeautomation (GLT) mit offener Schnittstelle

✓ Energiezählerdaten klimatechnischer Anlagen oder virtuelle 

Zähler

✓ Temperaturfühler

Digitalisierung und ESG 
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Transparenz und Energieeffizienzsteigerung

ESG-Datenplattform und Datenmanagement
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Zentrales ESG-Datenmanagement

Cloud-Lösung zur Erfassung und Auswertung 

von Verbräuche

Unterstützung bei:

- Reduzierung von Emissionen und Energieverbrauch

- Automatisierte Datensammlung aus allen Datenquellen

- Analyse von Verbrauchsdaten in Echtzeit

Digitalisierung und ESG 

Quelle: Deepki
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ESG-Daten – Auf einen BlickInput Plattform

• Indikatoren

• Analysen

• Optimierung

• Distribution
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Verbrauchsdaten

Technik- und Gebäudedaten

Prognose- und 
Maßnahmenplan

• Integration
• Analysen
• Performance
• Wohlbefinden
• Reporting

Außerdem:
− Compliance Management
− Anfragen von Investoren & 

Ratingagenturen

Transparenz und Energieeffizienzsteigerung

Prinzip der ESG-Datenplattform und des Datenmanagements

14.10.2022 Digitalisierung und ESG 
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Transparenz und Energieeffizienzsteigerung

Prinzip der ESG-Datenplattform und des Datenmanagements
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Energie- und 
CO2 -Monitoring

Deep Building 
Analytics

Smart Building 
Integration

Real-Time 
Optimierung

Scope

Features

Nutzen

Gebäude mit Basisdaten, z.B. 

jährliche Abrechnungen

Ressourcennachweis und 

Reporting

Datenbank für Betriebsdaten

Kostensteuerung (Basic)

Umweltverträglichkeit

Zertifizierung

Gebäude mit Zwischenzählern 

und BMS (Build. Mgmt. Syst.)

Vollzugriff auf Betriebsdaten

Grundlegende TGA-

Informationen

Kosteneinsparung (Effizienz)

Betriebliche Spitzenleistung

Optimierte Instandhaltung

Gebäude mit Sensoren und 

Analytics

Anwesenheit und Auslastung

Detaillierte Bauinformationen

Wohlbefinden der Nutzer 

Erhöhte Produktivität

Integrierte Sicherheit

Gebäude mit flexibler Steuerung 

und Automation

Volle Integration der Steuerung

Automatisierter Betrieb

Nutzerzentrierter Betrieb

Maximale Effizienz

Maximale Rendite

14.10.2022

Quelle: Abb. in Anlehnung von Deepki/Fabriq
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Praxisbeispiel

ESG-Datenplattform und Datenmanagement
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Praxisbeispiel

Integration von Smart Metern im Datenmanagement

14.10.202216

Hier sind überall
Smart Meter installiert!
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Quelle: Deepki
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Traditionelle Zähler vs. Smart Meter

Nutzer 

Traditionelle Zähler Smart Meter

28.06.202217

Manuelles Ablesen 

Zähler Digitale 

Schnittstelle

Asset Manager1 x pro Jahr

Digitale Datenübermittlung

Zähler

Asset ManagerJede 15 min

+

Digitalisierung und ESG 
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Smart Meter – Der neue Standard

Vermeidung von 

menschlichen Fehlern beim 

manuellen Ablesen und 

Weitergabe der Daten

Gesetzliche Pflicht 

für alle 

Messstellen in 

Ausssicht

Unterjährige und 

detaillierte Ableitungen für 

das aktive Asset 

Management

Jährliche Ablesung vor 

Ort entfällt

Visualisierung und 

Benchmarking der 

Verbrauchsdaten im 

Immobilienportfolio
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ESG und Digitalisierung im Asset Management

Betrieb & Performance Informationen & Daten  Benchmarking & Reporting
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• KI-basierte
Steuerung der 
Gebäudetechnik

• Umrüstung auf 
Smart-Metering-
Systeme

• Zentrale und 
digitale  
Datenerfassung 

• Schnittstellen
zwischen digitale 
Systeme

• Automatisierung der 
Berichtserstattung 

Dekarbonisierung 

des Portfolios 

ESG-Risiken und -Daten 

definieren, sammeln, 

messen und berichten

Performance messen, 

verbessern und reporten

HERAUSFORDERUNGEN
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Ihre Ansprechpartnerin

Giulia Peretti

Nachhaltigkeitsbeauftragte

Real I.S. AG

+49 (0) 89 48 90 82 260

giulia.peretti@realisag.de

20 14.10.2022 Digitalisierung und ESG 

http://www.realisag.de/
mailto:steffen.oppenheim@realisag.de


Disclaimer

Es wurde darauf Wert gelegt, dass die dargestellten Informationen zutreffend und aktuell sind. Die Real I.S. (Real I.S. AG und 

Real I.S. Investment GmbH) kann trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Dokuments keine Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit und 

Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen geben, da sich z.B. die enthaltenen Daten zwischenzeitlich geändert haben können. Dies gilt 

nicht, soweit sich die Real I.S. vorsätzlich oder grob fahrlässig verhalten hat 

oder eine Verletzung des Lebens, Körpers oder Gesundheit vorliegt. Aus der Darstellung einer Wertentwicklung der Vergangenheit können keine 

gesicherten Rückschlüsse für die Zukunft gezogen werden. Als rechtlich verbindliche Dokumente gelten ausschließlich Prospekt- und 

Zeichnungsunterlagen, wie z.B. Verkaufsprospekt, Investmentmemorandum, Allgemeine oder Besondere Anlagebedingungen sowie 

Dreiervereinbarung. Die zur Verfügung gestellten Informationen stellen weder ein Angebot, eine Einladung zur Zeichnung oder zum Erwerb von 

Finanzinstrumenten dar, noch eine Empfehlung zu deren Erwerb. 

Die Informationen sind nicht als Grundlage für irgendeine vertragliche oder anderweitige Verpflichtung gedacht, noch ersetzen

sie eine Rechts- und/oder Steuerberatung sowie eine Anlageberatung. Des Weiteren behält sich die Real I.S. das Recht vor, Änderungen oder 

Ergänzungen der bereitgestellten Informationen vorzunehmen. Inhalt und Struktur der Darstellung sind urheberrechtlich geschützt. Die Vervielfältigung 

von Informationen oder Daten, insbesondere die Verwendung von Texten, Textteilen oder Bildmaterial, bedarf der Quellenangabe und der vorherigen 

schriftlichen Zustimmung der Real I.S. 
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